Referat fra ordineer generalforsamling i Foreningen af ejerlejlighedsejere i Ejendommen matr. nr.

281 Udenbys Vester Kvarter

onsdag, den 9. juni 2021, kl. 19.30
i fri luft pa terrassen i ejendommens gard.
Skulle vejret ikke veere med os, afholder vi i stedet generalforsamlingen
pa adressen

Valdemarsgade 1 B, fgrste sal t.h. hos Allan Olsson

Dagsorden for generalforsamlingen var som fglger:

1. Valg af dirigent og referent

2. Bestyrelsens beretning

3. Arsrapport 2020 og status med pategning af revisor

4. Forslag fra bestyrelse og medlemmer

a. Ejerne af ejerlejligheden Vesterbrogade 83 femte sal t.v. foreslar fglgende vedta-
gelse: Ejerne tillades at etablere en tagterrasse pa taget over deres lejlighed. Tegning
er bilagt denne indkaldelse. Bestyrelsen bemazerker til dette forslag at det forudsaet-
ter at forslagsstilleren erhverver en del af det falles areal. En overdragelse vil kraeve
kvalificeret flertal herfor pd mindst 2/3 af foreningens medlemmer opgjort efter for-
delingstal. Bestyrelsen efterlyser om forslagsstilleren vil betale for at erhverve en del
af feellesarealet.

b. Ejeren af lejligheden Valdemarsgade 1 B tredje sal t.h. foreslar felgende vedtagelse:
Ejeren tillades at etablere en fransk altan i gavlen. Udformningen fremgar af bilag der
er vedlagt denne indkaldelse.

c. Bestyrelsen bemyndiges til at begynde pa en udskiftning af ejendommens vandregr.

Bestyrelsens forslag til budget for 2021
Afleggelse af regnskab for fallesvaskeriet
Valg af mindst 3 medlemmer til bestyrelsen. Henrik, Ninna, Anita, Lars og Allan genopstiller

Valg af suppleanter

v e N .

Valg af revisor

10. Eventuelt



a. Drgftelse af forbedring af medlemmernes affaldssortering

b. Oversigt over hvem der bruger hvilke pulterrum

Arsrapport for 2020 og budgetforslag for 2021 var vedlagt indkaldelsen.

Fremmgdt var:

Vesterbrogade 83 2tv (Barbara Haas og Carl Frederik Al), 3th (keber til Katrine Mortensen og Mi-
chael Svendsens lejlighed uden fuldmagt fra nuvaerende ejer), 5tv (Stine Buhl og Michael Christe-
sen), 5th (Andreas Foss)

Valdemarsgade 1a sttv (Ninna Brenge), stth (Ann Sofie Pedersen og Victor Roer), 1tv (Sgren Svend-
sen), 4th (Niels Pedersen)

Valdemarsgade 1b 1tv (Jesper With), 1th (Allan Olsson), 2tv (Henrik S@chting), 2th (Lars Jepsen), 3th
(Jacob Salamon og Pernille Halberg), 4th (Timothy Evison og Caroline Baron), 5tv (Frodi Gregersen

og Elisabeth Downey), 5th (Martin Dahl)

1. Valg af dirigent og referent
Shalaleh Momeni (repraesentant for administrator) blev valgt som dirigent.

Lars Jepsen blev valgt som referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig i overens-

stemmelse med foreningens vedtzegter jf. indkaldelse ved e-mail af 25. maj 2021.

2. Bestyrelsens beretning
Bestyrelsesformand, Allan Olsson konstaterede indledningsvist, at der har vaeret afholdt 8 bestyrel-

sesmg@der siden sidste generalforsamling.

Bestyrelsen beretning var som fglger:
Vi havde pa vores arbejdsliste nogle forhold der gerne skulle ordnes. Af det, der ikke er ndet, kan

naavnes reparation af fire tagvinduer og reparation af dgre der ikke lukker sa godt. Den tgmrer, der



er sat pa opgaven, har tilsyneladende ikke haft tid, sa vi ma nok erkende at en anden bgr sattes pa
opgaven. Til gengaeld har vi haft en murer til at pudse porten, nedgangen til cykelkaelderen, mur ved

terrasse og en tilmuret dgrabning. Terrassegulvet er ogsa blevet behandlet.

Bestyrelsen har fdet et overslag pa knap 50.000 kr. + moms for pudsning af mur ind til naboen i

Kaalundsgade og vil prgve at fa et tiloud pa samme arbejde.

Porten er blevet udsmykket med malerier, hvilket har vaeret et gnske gennem nogen tid.

Der har generelt vaeret gener fra foreningens to erhvervsvirksomheder i form af stgj fra deres ven-

tilationsanlaeg samt st@j generelt fra café Wood, nu Wish.

Vi har afholdt en ekstraordinzer generalforsamling for at sendre vedtaegterne, sa det ville vaere mu-
ligt at anbringe foreningens midler med henblik pa at undga negativ rente. Fremmgdet p& general-
forsamlingen var ikke tilstraekkeligt til at &ndre vedtzaegterne. Bestyrelsen overvejer at foresla for-

eningen at revidere foreningens vedtaegter.
Der har vaeret udskiftning af rgr, et stykke faldstamme og et stykke stigrgr. Foreningens rgr ma ge-
nerelt betegnes som slette. Der er for tiden en vandskade som har opfugtet dele af vaegge i to lej-

ligheder. Skaden er anmeldt til forsikringsselskabet og afventer udbedring

Bemezerkninger til beretningen

Et medlem konstaterede at udluftning over 1A er blevet mere stgjsvag, hvilket er rigtig godt.

3. Arsrapport 2020 og status med pategning af revisor
Shalaleh Momeni som repraesentant for administrator gennemgik kort regnskabet. Bestyrelsens be-
maerkninger til regnskabet var som fglger:

— Foreningen hensatter hvert ar 162.000 kr. til vedligeholdelse af ejendommen.

— Regnskabet er tilfredsstillende, idet de samlede udgifter er mindre end indtaegterne.

— Restancerne er rimelige, og bestyrelsen ser ikke noget faretruende heri.



— Likvid beholdning pa over 1,4 mio., der bl.a. kan anvendes til stg@rre projekter, som fx nyt

tag, vinduer, ror.

Der var ingen spgrgsmal til regnskabet og regnskabet blev godkendt.

4. Forslag fra bestyrelse og medlemmer

Der var stillet fglgende forslag fra medlemmerne (A og B) og bestyrelsen (C):

a.

Ejerne af ejerlejligheden Vesterbrogade 83 femte sal t.v. foreslar falgende vedta-
gelse: Ejerne tillades at etablere en tagterrasse pa taget over deres lejlighed. Tegning
er bilagt denne indkaldelse. Bestyrelsen bemaerker til dette forslag at det forudsaet-
ter at forslagsstilleren erhverver en del af det fzelles areal. En overdragelse vil kreeve
kvalificeret flertal herfor pd mindst 2/3 af foreningens medlemmer opgjort efter for-
delingstal. Bestyrelsen efterlyser om forslagsstilleren vil betale for at erhverve en del
af feellesarealet.

Beslutning

Forslaget kraevede 717 stemmer i alt, hvis det skulle vedtages, grundet krav om kva-
lificeret flertal. Der blev fra forslagsstiller fremlagt fuldmagter fra ejere, svarende til
239 stemmer iht. fordelingstal (fuldmagt fra 83 1tv, 83 1th, 83 2th, 83 4tv, 83 4th, 1a
3th). Der foretoges en afstemning med resultatet 314 stemmer for + de 239 stemmer

via fuldmagt svarende til i alt 553 stemmer. Forslaget blev dermed ikke vedtaget.

Ejeren af lejligheden Valdemarsgade 1 B tredje sal t.h. foreslar fglgende vedtagelse:
Ejeren tillades at etablere en fransk altan i gavlen. Udformningen fremgar af bilag der
er vedlagt denne indkaldelse.

Beslutning:

Enstemmigt vedtaget.

Bestyrelsen bemyndiges til at begynde pa en udskiftning af ejendommens vandrgr.

Beslutning:



Forslaget blev enstemmigt vedtaget og bestyrelsen bemyndiges til at arbejde videre
med projektet, herunder indhente flere konkrete tilbud pa opgaven, som ogsa ber

indeholde en miljganalyse ift. asbest.

5. Bestyrelsens forslag til budget for 2021
Budgetforslaget for 2021 er i niveau med 2020. Der var ikke spgrgsmalet til budgettet og det blev
godkendt.

6. Afleggelse af regnskab for faellesvaskeriet

Nina redegjorde kort for regnskabet for fzllesvaskeriet. Der er vaskeindtaegter for 2020 pa 3.740
kr. Heraf skal de 3.179 kr. (85%) overfgres til foreningens konto for forbrug af el og vand. Vaskeriet
kgrer i et saerskilt vaskelaug, hvis gkonomi er adskilt fra foreningens. Der opkraaves 5 kr. pr. vask til
vedligeholdelse af maskiner samt betaling for vand og el. Der opkraeves et depositum pd 1500 ved

tilmelding til foreningens vaskelaug.

7. Valg af mindst 3 medlemmer til bestyrelsen.
Henrik Sgchting, Ninna Brenge, Anita Holst Sgrensen, Lars Jepsen, Allan Olsson og Birgit Holm blev

valgt til bestyrelsen.

8. Valg af suppleanter
Der blev ikke valgt suppleanter, da bestyrelsen overstiger de pakraevede 3 medlemmer jf. vedteeg-

terne

9. Valg af revisor

Det blev foresldet, at foreningens nuvaerende revisor genvaelges. Revisor blev genvalgt.

10. Eventuelt
a) Drgftelse af forbedring af medlemmernes affaldssortering. Det blev henstillet at papkasser
slas sammen og der ikke puttes restaffald i plastcontaineren (obs. plast ma ikke laegges i

poser af hensyn til sortering).



b) Oversigt over hvem der bruger hvilke pulterrum. Alle bedes melde tilbage til bestyrelsen pa

bestyrelsen@vestervalde.dk med det lille nummer, som star pd hver kalder- og loftsrum

c) Etmedlem syntes at den generelle renggring af ejendommen ikke er tilfredsstillende. Seerligt
har det vaeret et problem i forbindelse med en renovering af en lejlighed i 1A. Medlemmet
pnskede at der generelt bliver skruet op for renggringen via professionelt renggringsfirma.
Der var et seerligt gnske om, at man far udfgrt dybderens og vedligehold af linoleumsbelaeg-
ningen pa trapperne. Bestyrelsen vil tage inputs med i det videre arbejde

d) Et medlem foreslog, at vi bgr afdaekke muligheden for at fa solceller pa taget. Der var generel
tilslutning til, at undersgge muligheden og bestyrelsen modtager gerne inputs ift. hvordan vi
bedst muligt afdekker mulighederne

e) Bestyrelsen har oprettet en facebookgruppe, som kan benyttes af ejer og lejere til deling af
praktisk information med relevans for alle i ejendommen. Tilmelding sker via
https://www.facebook.com/groups/vestervalde

Der var ikke yderligere til Eventuelt.

Dirigenten takkede for god ro og orden.

Generalforsamlingen blev herefter afsluttet.

Dirigent:

Shalaleh Momeni



