                                    Referat af ordinær generalforsamling

i E/F Vesterbrogade/Valdemarsgade

den 26. april 2010
hos Allan Olsson, Valdemarsgade 1B, 1. th.

Følgende var fremmødt.
	Navn
	Lejlighed
	Fordelingstal

	Signe Elholm
	Vesterbrogade 83 I t.h.
	53

	Stine Exler
	Vesterbrogade 83 II t.v.
	33

	Hanne Trane & Henrik Larsen
	Vesterbrogade 83 III t.v.
	33

	Line & Morten Bundgaard
	Vesterbrogade 83 IV t.h.
	53

	Ninna Brenøe
	Valdemarsgade 1 A st. t.v.
	22

	Cecile Skern
	Valdemarsgade 1 A IV t. v.
	24

	Allan Olsson
	Valdemarsgade 1 B I t.h.
	36

	Henrik Soechting
	Valdemarsgade 1 B II t.v.
	24

	Mathias Lerche
	Valdemarsgade 1 B V t.v.
	30

	Martin Dahl
	Valdemarsgade 1 B V t.h.
	30

	I alt
	
	338


Det samlede fordelingstal er 1.076
På bestyrelsens vegne bød formand Allan Olsson de tilstedeværende velkommen.

1. Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsen foreslog Signe Elholm valgt som dirigent og Allan Olsson som referent, og begge blev enstemmigt valgt.

Signe Elholm takkede for valget, og kunne med de tilstedeværendes samtykke erklære generalforsamlingen for lovligt indvarslet og beslutningsdygtig. 
2. Bestyrelsens beretning.

Formanden fremlagde bestyrelsens beretning. 
Bestyrelsesaktiviteten

Siden sidste generalforsamling har bestyrelsen afholdt syv møder. Arbejdet har som venteligt været koncentreret om ejendommens vedligeholdelse. Således er der løbende blevet udskiftet dele af faldstammer og der er foretaget kloakarbejder i gården. Den mest ramponerede opgang, Valdemarsgade 1 B, er blevet malet, og der er afsat midler til at de resterende opgange kan blive malet i år.

Garagen

Det lykkedes at få afsluttet sagen med garagen som blev stillet til foreningens rådighed i sommer. Et forlig herom indebar betaling til Poul Christensen på 15.000 kr., hvortil kommer advokatomkostninger. Garagen anvendes nu til affaldscontainerne, og den plads det giver op ad plankeværket ind til nummer 3, vil blive anvendt til cykelstativer.

Poul Christensen

Der er skadelige indretninger i caféen og i den tidligere skønhedsklinik. PC har fået talrige henvendelser om dette, men har undladt at svare. Bestyrelsen vil sætte arbejderne i gang og udlægge udgiften hertil for senere inddrivelse hos PC. Henvendelse om at caféen ikke må benytte vores affaldsordning har ikke ført til den ønskede reaktion fra PCs side. Bestyrelsen overvejer hvorledes den skal forholde sig til at et medlem kræver så meget af bestyrelsens tid. Det er en mulighed at overlade kontakten til PC til administrator og opkræve ham merudgiften i den anledning.

Altaner

Anmodningen om byggetilladelse gik igennem i september 2009 hvorefter dit viste sig at den udpegede entreprenør ikke længere var indstillet på at udføre arbejdet. Der er herefter rettet henvendelse til andre, mulige kandidater og det synes som om at vi har fået et tilbud der er acceptabelt.. Arbejdet vil blive fremskyndet mest muligt.

Ny administrator

Der har i det forløbne år heller ikke været tilfredshed med Dan-ejendomme as’ indsats. Navnlig har inddrivelsen af medlemmernes restancer ladet en del tilbage at ønske. Foreningen har således måttet notere et tab på knap 30.000 kr. i forbindelse med tvangssalg af en lejlighed. Bestyrelsen har besluttet at benytte den bemyndigelse den fik på generalforsamlingen i 2009, til at skifte til Gram Ejendomsadministration i Odense

Fællesvaskeriet

Efter en rundspørge i ejendommen ønskede i alt fem lejligheder at være med i en fælles vaskeordning, som blev etableret i foråret 2009. Vaskemaskinen er opstillet i fyrkælderen og ordningen fungerer indtil videre gnidningsløst. Afregning for el-forbruget til ejendommen vil ske i forbindelse med afmåling af ejendommens elmåler via bestyrelsen og indgå i årsregnskabet fra 2010. 

Kabling til brug for Internettet

Fiberby har trukket kabel som de fleste har tilsluttet sig.

Beretningen blev taget til efterretning.
3. Årsregnskab 2009 og status med påtegning af revisor.

Allan Olsson gennemgik kort det fremsendte regnskab for 2008 i hovedpunkter og kom herunder in på budgetafvigelselserne.
Der er fortsat for store restancer og foreningen har måttet notere et tab på udestående fordringer på 26.033 kr. Umiddelbart synes de nuværende restancer ikke at give formodning om forestående tab. Foreningens økonomi er – bortset fra restancerne - sund og der er midler til fortsat istandsættelse af opgangene.

4. Forslag fra bestyrelse og medlemmer.

     a) Generalforsamlingen beslutter at opkræve ekstraordinært bidrag til fortsat istandsættelse af fortrapper med 100 kr. pr. fordelingstal. Beløbet opkræves i lige store rater sammen med betalingerne af fællesudgifterne i juli, august og september.
Det er nødvendigt at have likvider til den fortsatte vedligeholdelse og fornyelse af opgangene. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
b) Generalforsamlingen fastsætter en fælles arbejdsdag til den 29. august 2010 kl. 11. Bestyrelsen foreslår maling af gårdfacaden og opfordrer forsamlingen til at komme med andre/supplerende forslag.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
 5. Budgetforslag 2010. 
Budgetforslaget indeholder en stigning på ca. elleve procent i forhold til det foregående for 2009. Stigningen er væsentligst begrundet i at ejendommens vedligeholdelse synes at kræve yderligere midler. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

6. Valg af medlemmer til bestyrelsen
Bestyrelsen genopstillede og Allan Olsson, Ninna Brenøe, Anita Holst Sørensen og Henrik Søchting blev alle enstemmigt genvalgt som bestyrelsesmedlemmer. Signe Elholm, Stine Exler, Line Bundgaard og Morten Bundgaard ønskede også at opstille til bestyrelsen. Generalforsamlingen besluttede enstemmigt at udvide bestyrelsen med disse medlemmer, idet man forstår vedtægtsbestemmelsen om tre bestyrelsesmedlemmer som et minimumstal. 
Bestyrelsen konstituerer sig selv.

7. Valg af suppleanter.

Caroline Baron blev enstemmigt genvalgt.
8. Valg af revisor

Revisionsfirmaet Axel Gram I/S, Odense, blev enstemmigt valgt.

9. Eventuelt

Følgende punkter blev behandlet under dette punkt:
a. Ændring af husordenen så medlemmerne selv vedligeholder opgangene efter at de er sat i stand.

Dette skulle tilsigte at opretholde en vis standard på opgangene efter at de er blevet istandsat. Der var almindelig enighed om at dette burde forsøges og bestyrelsen vil vende tilbage med implementering.

b. Udskiftning af TDC som leverandør af fjernsynskanaler med Boxer

Ud fra en betragtning at den nuværende tilstand med maximumpakken til 
alle, alternativt intet TV-signal blev der givet grønt lys til at bestyrelsen ar
bejder med en mere fleksibel ordning og billigere for dem der kan nøjes 
med gratiskanalerne.

c. Rygning på fællesarealerne


Der var delte meninger om forbud mod rygning på de indendørs fællesarea-
ler, navnlig trappeopgangene. Det var blevet konstateret at flere rygere ikke 
brød sig om at have røg i deres lejligheder, hvorfor de fortrak til opgangene. 
Bestyrelsen vil arbejde videre med at mane til hensyntagen til de medlem-
mer der har det svært med tobaksrøg.

d. Forulempende hunde.


En hund er særligt glad for at springe op ad beboerne. Ninna vil tale med 
ejeren om hundens lyster i så henseende.

e. Terrassen i gården


Ninna vil sørge for blomster i plantekasserne. Der konstateredes behov for 
endnu et bord til terrassen.
f. Loftslampe på bagtrappen, 1 A


Femtesalslampens lysperiode er ganske kort. En opgave i forbindelse med et 
kommende elektrikerbesøg.
g. Hjemmeside


Foreningen har en hjemmeside, www.vestervalde.dk, som til stadighed bli-
ver udbygget med referater, og hvorigennem man kan kontakte bestyrel-
sen. Alle opfordres til at gøre brug af denne for info og kommunikation.
h.
Affald


Skraldespandene har til huse i garagen hvorfra de bliver hentet og tømt af 
skraldemændene, som anbringer dem i porten. Herfra kører Mads dem til-
bage til deres plads i garagen. Ordningen er ikke optimal, men den funge-
rer. 
Efterfølgende var der ikke yderligere til behandling, hvorfor dirigenten takkede for god ro og orden og generalforsamlingen sluttede kl. ca. 22.00. 

København, den         /         2010
_________________________
____________________________


Allan Olsson
Signe Elholm
formand
dirigent
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