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Indledning

Orientering

Indhold
Rapporten indeholder forslag til budget for vedligeholdelses- og renoverings​arbejder samt bygningsbeskrivelse med tilhørende tilstandsregistrering.


Tidsperioden er en 10-års periode startende fra år 2007.


Hovedafsnit 2 viser budgetterne for år 2007-2016. Budgetterne er opdelt i større arbejder, der er prissat enkeltvis, og et årligt beløb til løbende vedlige​holdelsesarbejder og akutte reparationer.


Hovedafsnit 3 indeholder en gennemgang af ejendommens tilstand.


Fremgangsmåde


Rapporten er udarbejdet af projektleder Geske Simons.


Rapporten er udarbejdet på grundlag af besigtigelse af ejendommen i februar 2007 og diverse udtalelser fra ejendommens beboere og håndværkere. Der har ikke været gennemsyn af byggesager hos kommunen.

Besigtigelse
Gennemgangen af ejendommens forskellige bygningsdeles beskaffenhed er sket som en visuel besigtigelse fra terræn. Kælder- og loftsrum er stikprøve​vis gennemgået. Taget er besigtiget fra terræn og gennem loftsvinduer.


Tilstandsregistreringen af installationerne er sket ved besøg i tilfældigt valgte lejligheder.

Vedligeholdelses-
Behovet for de enkelte vedligeholdelses- og renoveringsarbejder er bedømt
standard
ud fra, at det er et generelt ønske, at ejendommen fremstår i velvedligeholdt stand.


Økonomiske forudsætninger


De angivne overslagspriser er anslåede samlede udgifter til håndværkere inkl. projektering, tilsyn, uforudsete udgifter, moms m.v.


Priserne er udarbejdede på grundlag af overslagspriser/tilbud fra entreprenø​rer samt skønnede udgifter for de mindre arbejder baseret på erfaringstal fra tilsvarende sager.


Udarbejdelse af projekter med myndighedsbehandling m.m. kan påvirke en​kelte budgettal.


Årligt bygningssyn og igangsætning

De aktiviteter, der er nævnt sidst i 10-årsperioden, bør ikke igangsættes, før en inspektion på stedet har godtgjort, at der rent faktisk er behov for at gen​nemføre det pågældende vedligeholdelses- eller renoveringsarbejde. Denne gennemgang vil/bør afstedkomme, at 10-årsplanen løbende revideres.


Det kan anbefales, at der gennemføres et årligt bygningssyn, omfattende alle bygningens dele, som anført i bilag 4.1. Ejendommens økonomi og andre forhold kan have indflydelse på igangsætningstidspunkter.


Det opstillede budget er baseret på, at ejendommen indenfor en rimelig tids​periode fremstår som velvedligeholdt og rent teknisk er opdateret svarende til dagens standard.

2.
Budget for 2007 – 2016
Budgetskema
	Bygningsdele/beskrivelse af vedligeholdelses- og moderniseringsarbejder


	Anslåede vedligeholdelsesudgifter inkl. moms, 2007 priser (1.000kr.)

	
	2008
	2009
	2010
	2011/2012
	2013/2017

	I alt

	3.2
	Tag

Reparation af halvtaget over indgangen til bagtrappen af Vesterbrogade 83.

Udskiftning/renovering af tag
	8
	
	
	
	1000
	

	3.3
	Facader, ydervægge, altaner

Reparationer af revner i væggen ved bagtrappen, Valdemarsgade 1B

Udskiftning/forstærkning af overligger ved cykelkælderdør

Renovering af altaner, inkl. betonrenovering, Valdemarsgade 1A og 1B
Afrensning af bagvæggen til Vesterbrogade 83

Istandsættelse af port inkl. diverse murerreparationer, afrensning af løs maling og malerarbejde
	
	X

30

61


	
	2,5

200


	
	

	3.4
	Vinduer og døre til det fri
Istandsættelse af hoveddøre, Vesterbrogade 83
Istandsættelse af hoveddøre, Valdemarsgade 1A

Istandsættelse af hoveddøre, Valdemarsgade 1B
Gennemgribende istandsættelse af alle vinduer og døre, inkl. gennemgang af tætningslister
	
	3,5


	
	3,5
3,5

	250
	

	3.6

	Øvrige primære bygningsdele

Murerreparation af ydervæggen til højkælderen

Maleristandsættelse af ydervægge til højkælderen

Udskiftning af tagbelægning på højkælderen

Istandsættelse af rækværk til tagterrassen
	25

10
	
	50

20 
	
	
	

	3.7
	Afløb og kloak

Gennemgang af kloakledning i gården

Gennemspuling og inspektion af alle faldstammer

Udskiftning af faldstammer, Vesterbrogade 83 (8 faldstammer)
Udskiftning af faldstammer, Valdemarsgade 1A (4 faldstammer)
Udskiftning af faldstammer, Valdemarsgade 1B (4 faldstammer i)
	150


	550


	275

275
	100


	
	

	3.11
	Ventilation
Rensning af ventilationskanaler
	
	
	
	20
	
	

	3.12
	Lys og kraft
Installation af HPFI-relæer (kr.2.000,- pr. lejlighed)

Evt. installation af HPFI-relæer, fællesarealer/opdatering af installation i bagtrapper
	X

15 


	
	
	
	
	

	3.16
	Trappeopgange

Istandsættelse af hovedopgang, Vesterbrogade 83

Istandsættelse af hovedopgang, Valdemarsgade 1A

Istandsættelse af hovedopgang, Valdemarsgade 1B

Istandsættelse af bagtrappeopgange, 1
Istandsættelse af bagtrappeopgange, 2
Istandsættelse af bagtrappeopgange, 3

Istandsættelse af bagtrappeopgange, 4
	195

250
	225 

200
	175
	150

205


	
	

	
	
	
	
	
	
	

	I alt
	653
	1.070
	795
	685
	1.250
	

	Uspecificeret udvendig vedligeholdelse 
	100
	100
	100
	100/år
	100/år
	

	I alt
	753
	1.170
	895
	885
	1.750
	


2.1
Kommentarer til budgetskema


Ingen arbejder er inkl. stillads. Denne pris er opgjort og anført selvstændigt.
Reparationer af revner i væggen ved bagtrappen, Valdemarsgade 1B (3.3) er et ukendt beløb (x) da undersøgelsen vedrørende mulig sætning af ejendommen fortsætter. Arbejdet anbefales udført i 2009 når undersøgelsen er gennemført.
Installation af HPFI relæer i lejlighederne (3.12) er et ukendt beløb (x) da antallet af lejlighederne som skal opdateres også er ukendt. 
3.
Ejendommens tilstand m.m.

3.1
Terræn



Opbygning


Terrænopbygningen omkring ejendommen er i hovedsagen identisk på de to gadesider af ejendommen. Ved gårdsiden af ejendommen er terrænet udført i asfalt.


Afvanding fra tag sker til nedløbsbrønde placeret langs ejendommen på alle sider, undtagen gavlen. 

Adgang til hovedtrapperne sker igennem gadedørene til Vesterbrogade og Valdemarsgade.


Adgang til bagtrapperne og kældrene sker, fra gårdsiden, igennem bagdørene.


Terrænbefæstelsen mod Vesterbrogade og Valdemarsgade er udført i en traditionel fortovsopbygning med betonfliser ud til rendestenen.

Der er P-pladser langs ejendommen på Valdemarsgade, styret af myndighederne. Der er opstillet parkeringsautomater som alle skal anvende, også om natten, medmindre man har en beboerlicens som koster kr.175 om året (kan købes for de biler der er tilmeldt adressen i området).


Adgang til porten og evt. gården sker igennem lågen fra Valdemarsgade. Lågen låses op ved brug af systemnøgle. 

Belysningen fremstår af enkelte armaturer til gårdsiden af ejendommen.


Belægningen i porten er udført i beton.


Tilstandsregistrering


Asfaltbelægningen i gården fremstår generelt i pæn stand med enkelte skader, især i nærheden af trappenedgangene. Regnvandsbrønde er nogenlunde jævnt placeret og i vel vedligeholdt stand. 

Fortovsbelægningen og P-pladserne er vedligeholdt af myndighederne.   



Ejerforeningen skal sørge for at fortove holdes ryddet for sne mv. 

Belægningen i porten fremstår med enkelte revnedannelser i betonen. De konstaterede revner i betonen skønnes umiddelbart at være af mere kosmetisk betydning end et statisk problem. 


Portlågen låser ikke på en sådan måde at uvedkommende kan holdes ude. 

Belysningsarmaturer fremstår uden skader.


Foranstaltninger


Det anbefales at justere eller eventuelt udskifte låsen til portlågen for at holde uvedkommende ude.
3.2
Tag


Opbygning


Tagkonstruktionen er udført som traditionelt saddeltag og pålagt skifer.

Der er kvistkonstruktioner i taget. Kvistene er opad til forsynede med tagpap. Flanke på kvistene er udført af zink, og vinduerne er trævinduer med 1 lag glas.


Omkring sammenskæring af taget er der udført skotrender af zink.


Mod gården og gaden er der etableret enkelte tagvinduer med termoruder.


Tagrenden og nedløbsrør er udført i plast. 


Halvtaget over indgangen til bebyggelsen i gården er udført af træ og overlagt med 1 lag pap.


Tilstandsregistrering


Taget fremstår generelt i pæn vedligeholdt stand. Der er for nylig foretaget en udskiftning af skifer generelt. Diverse skotrender, zinkinddækninger m.v. fremstår i pæn stand.

Kvistene fremstår i nogenlunde stand.


Der blev ikke ved besigtigelsen umiddelbart konstateret svampe- eller rådangreb.

Halvtaget over indgangen til bagtrappen af Vesterbrogade 83, i gården, er i et nedslidt stand, især i den venstre ende, hvor træet er besat af alvorlig rådangreb.


Foranstaltninger


Det anbefales at reparerer halvtaget over indgangen til hovedtrappen i gården senest 2008. 

En gennemgang af taget bør udføres om ca. 10 år og der er medregnet mulige reparationer eller udskiftning til den tid.
3.3
Facader, ydervægge, altaner


Opbygning

Mod gaden:

Facadeafsnit mod gade fremstår principielt i følgende opbygning:


Fra fortovsniveau er der udført en pudset sokkel op til en højde af ca. 40 cm.

Væggen er udført i massiv murstenskonstruktion og malet pudseoverflade, samt diverse ornamenter og pynt omkring vinduerne på 1. sal og 4. sal.


Ud mod gaden er der en større altanterrasse på 1. sal på hjørnet af ejendommen. Altanpladen er udført af beton.

En port giver adgang fra Valdemarsgade til gårdarealet. Porten er opbyggede af mursten med malede pudsoverflade. 

Mod gården:

Fra asfaltbelægningens niveau er der udført en malet sokkel, ca. 40 cm høj.


Væggene er udført i massiv konstruktion af mursten. Facaderne op til undersiden af 1.sal vinduer er malet og opefter er facadens udsyn murstens overflade.

Facaderne er forsynet med dekorative murstensarbejde, som markerer adskillelsen mellem stueetagen og 1. sal og mellem 3. sal og 4. sal.


Sålbænkene er udført i rulskift og overliggerne er udført i muret stik.


Adgang til altanerne er igennem franske døre. Lejlighederne i opgangene Valdemarsgade 1A og 1B er forsynet med franske altaner. Altanrækværket er udført i jern og er indbygget i murværket.


Tilstandsregistrering


Facadepartierne mod gaden fremstår med revner i pudsen. Det kunne ikke konstateres om der er tilsvarende revnedannelser i muren. 


Altanen udfor hjørnet af ejendommen mod Vesterbrogade fremstår generelt uden synlige skader på betonen, men balustre samt gelændere har begyndende rustdannelse.

De murede facadepartier, mod gården, fremstår med nogle revnedannelser, typisk i form af sætningsrevner mellem vertikalt placerede vinduespartier. Endvidere fremstår facaden med lodret revner ovenfor to stueetage vinduer. 

Sokkel samt den pudsede del af facadekonstruktionens underste del op til 1. sal vinduer fremstår stærkt tilsmudset men konstruktionsmæssigt i god stand.


Sålbænkene i gårdfacaden er tidligere blevet repareret men er nu alvorligt plaget af vandgennemtrængning især hvor betonreparationerne er blevet slået af. 

Det er generelt for altanernes rækværker, at de har begyndende rustdannelser. Murstenene og betonoverfladen er skadet hvor rækværket fastgøres.

Der er konstateret revner i væggene i porten og de pudsede overflader fremstår i dårlig stand.. 


Foranstaltninger


Sætningsrevner mellem vinduespartier skal kradses ud og påføres ny fuge​mørtel.


Gennemgående revnedannelser i taggesims bør repareres ved udkradsning af revner og ilægning af ny fugemørtel.


Overliggeren til kælderdøren skal forstærkes for at minimere bygnings bevægelse i det område. Det anbefales at udføre arbejdet inden for de næste 3-5 år.

Inden for en kortere årrække må det påregnes, at gelændere samt balustre for altaner og franske altaner skal afrenses for rust og derefter skal der udføres en rustbehandling og afslut​tende malerbehandling.


Frostsprængte beton på sålbænkene skal hugges af og der skal monteres skifer eller klinker over nuværende rulskift. Disse reparationer ville kræve opstilling af stillads; derfor burde det overvejes om at udføre reparationer af z-revnerne og forstærkning af overliggerne på cykelkælderdøren og vinduerne til hver side, på samme tid. 

Der er tale om at etablere større altaner hvor der nu er franske altaner. Rustbekæmpelsen og beton reparationerne af altanerne vil udgå hvor de udskiftes.


Der er medregnet i budgettet pudsreparationer og maleristandsættelse af væggene til porten. 

3.4
Vinduer og døre til det fri


Opbygning


Mod gaden og gården er vinduestyperne Dannebrogsvinduer eller 3-fags vinduer i sam​me opbygning som Dannebrogsvinduer.


Alle vinduer i ejendommen er trævinduer med 2 lag glas.


Vinduerne er generelt forsynede med forsatsvinduer i den nederste del.


I karnapperne er der monteret 3 selvstændige 1-fags vinduer.


Den nederste del af vinduerne mod gård har en vandretliggende sprosse.


Alle vinduerne mod gade og gård, der er med 3 fag, har vendebeslag for det midterste vinduespartis vedkommende.


Fastholdelse af vinduet i lukket stilling sker med anverfere.


Gadedøre er af en ædel træsort, lakbehandlede og med glaspartier. 


Der er endvidere monteret sparkeplade og dørtelefon på og ved hver ejen​dom.


Døre til bagtrapper er udført af træ. Dørene har isat glas i den øverste fyld​ningsdel.


Tilstandsregistrering


Både vinduerne mod gaden og mod gården fremstår generelt i en pæn stand. 


Hoveddøre fremstår generelt i dårlig stand. 

Bagtrappedøre fremstår i pæn stand. Kælderdøre fremstår i nogenlunde stand.

Foranstaltninger


Det er anbefalet at udføre en gennemgribende istandsættelse, inklusiv tætningslister, i 2015.


Det er anbefalet at udføre en gennemgribende istandsættelse af alle hoveddøre, og tilsvarende karm og blændstykker, i 2008. 
3.5
Kælder og fundamenter


Opbygning


Ejendommen antages at være normalt funderet.


Kælderydervægge samt kælderindervægge er udført som en massiv murstens​konstruktion afsluttet med en berapning, der er malerbehandlet. Lofter er udført af gipsplader og gulv er udført med et betonklaplag.


Indvendige døre, der hovedsageligt anvendes til pulterrum, er udført af træ og i nogle tilfælde stål, hvor pulterrummene er opdelt ved anvendelse af stål bure.

Den udvendig nedgang er udført i mursten med beton overflade og er videre beskrevet under øvrige primære bygningsdele. Indvendige trapper er udført i træ. Trapperne drejer i løbet ned til kælderen.

Der er kældervinduer både mod gade og gård. Vinduerne er nyere trævinduer med 2 lag glas.


Overliggeren til kælderdøren er udført i muret stik.

Tilstandsregistrering


D.d. er der en undersøgelse i gang omkring fundamenterne da der er konstateret revnedannelser i bagvæggen. Der afventes rapport fra ingeniørfirmaet Vagn Duer A/S som vedhæftes til tilstandsrapporten, ved modtagelse.

Indvendige kældervægge fremstår i en nedslidt stand. Der er sket afskalning af berapning og malerbehandlingen ved gulvet.

Kældergulvet fremstår i en rimelig intakt stand, dog er der konstateret mange mindre skader i det øverste lag af betonklaplaget.


Lofter i kælderen fremstår i dårlig stand. Der blev konstateret flere revnedannelser i gipspladerne, primært omkring niveauspring i lofter samt hvor loftet støder op mod ydervægge.


Kældervinduerne fremstår generelt i gode stand.


Indvendige trætrapper er i ældre stand. Det vurderes at nogle trine er usikre og skal ikke overbelastes. 


Overliggeren til kælderdøren er skønnet til ikke at være bæredygtig ifølge revnedannelserne i væggen ovenfor døren.


Foranstaltninger


Afskalningen af den afsluttende malerbehand​ling skyldes fugtophobning i murværket.


Det skønnes ikke økonomisk hensigtsmæssigt eller økonomisk overkomme​ligt at udføre foranstaltninger for at hindre en fortsat fugtophobning, der i øv​rigt ikke anses for værende særlig kritisk.


Det tilrådes dog på det kraftigste, som det er sket flere steder, at sikre en god ventilation.

Hvor berapningen er beskadiget eller fuger er porøse, bør der på sigt afsættes midler til en reparation af disse skader. En reparation sker ved, at al løstsid​dende berapning frihugges, fuger udkradses, ny fugemasse ilægges, og der udføres ny berapning med afsluttende malerbehand​ling.


Det menes ikke økonomisk hensigtsmæssigt at lade en opretning af kælder​gulvet udføre.


Det vurderes p.t. ikke nødvendigt at få gennemgået loftet for de konstaterede mindre skader.


Der skal udføres en gennemgribende istandsættelse af trætrapperne og evt. en udskiftning og oprettelse af alle træ trappeløb. 

Der skal udføres pudsreparationer og maleristandsættelse af trappenedgangene, se punkt 3.16.
3.6
Øvrige primære bygningsdele


Opbygning


I gården er der etableret en opbevaringsgarage udført i mursten med fladt tag og dobbeltdøre. Dørene er udført i træ.

Garagen er placeret langs højkælderen. 

Højkælderen er udført i mursten. Oven på højkælderen er der etableret en terrasse til beboeranvendelse. Terrassen er indhegnet ved anvendelse af rækværk udført i træ.


Tilstandsregistrering


Garagen er i nogenlunde stand. Dørene er skadet for neden og nedbrudt af fugt.


Udvendigt, er højkælderen i dårlig vedligeholdt stand. Der er en revne i muren ved nedgangen til døren. Det udvendige malerarbejde er i dårlig stand og trænger til en grundig gennemgang. Terrassen er i nogenlunde stand, men rækværket trænger til istandsættelse.

Foranstaltninger


Murerreparationer og maleristandsætte af ydervæggen, til højkælderen i gården, anbefales udført i 2007. 


Tagbelægningen på højkælderen skal udskiftes og rækværket skal istandsættes. Det anbefales at udføre en totalistandsættelse af terrassen i 2008.
3.7
Afløb og kloak


Opbygning


Ejendommens afløbssystem er udført i støbejern.


Der er selvstændige faldstammer for hver lejlighed for henholdsvis køkken og bad. Installationen er udluftet i gennem taget og føres ned gennem lejlighederne og ned til kælder og her fra ud til hovedkloakken.


Afvanding fra terræn og tag mod gård opsamles i regnvandsbrønde.


Tilstandsregistrering


Ved TV-inspektion (udført af Kajs TV-inspektion A/S) kunne det konstateres at kloakledningen som løber langs bagvæggen i gården ikke er fejlfri. (Inspektionen blev udført i forbindelse med undersøgelsen omkring revnerne i bagvæggen.) 


Ingeniørfirmaet Vagn Duer A/S rapportere at de konstaterede fejl er mindst klasse 3 og bør udbedres.


Ejendommens faldstammer fremstår generelt med tæringsangreb, og det blev konstateret, at flere faldstammer havde begyndende sårdannelser. 


I kælderen fremstår faldstammer med en del tæringsangreb. Rusten har dog primært fat i det ydersted del af støbejernet.


Foranstaltninger


Det anbefales at gennemgå kloakledningen i gården for fejl og udføre nødvendige udbedringer, ifølge vedhæftet rapport af d. 26. juli 2007. 


Det må i den næste 1-års periode påregnes, at der skal ske en gennemspuling og evt. TV-inspektion af faldstammer til både køkken og bad. Derefter kan det vurderes om der skal ske en total eller delvis udskiftning af faldstammerne. 

Der er i overslaget regnet med, at der skal udskiftes 8 faldstammer fra kælder til kvist pr. år, afhængig af undersøgelsen
3.8
Vand


Opbygning


Der er ført 1 vandstik ind til ejendommen med vandmåler til registrering af vandforbruget.

Varmtvandsproduktionen sker via 2 varmtvandsbeholdere med stålspiraler.


Der er ført stigestrenge op gennem køkkener samt badeværelser for hver lejlighed.


Tilstandsregistrering

Der var nogle beboer der mente at vandet i huset havde meget skiftende temperatur, ligesom trykket på vandet ligeledes var skiftende. Dette var konstateret efter ændringen af varmeanlægget.


Rørsystemet for vandanlægget vurderes at være i acceptabel stand.


Der forefindes nye og gamle afspærringsventiler.


Foranstaltninger


I forbindelse med undersøgelsen angående revnerne i bagvæggen har administrationen opfordret ingeniørfirmaet Vagn Duer A/S til at kontakte Københavns Kommune vedrørende mulige udbedringer af vandledningerne i området af ejendommen, dvs. i Valdemarsgade og Vesterbrogade.


Afspærringsventiler udskiftes ad-hoc.

3.9
Gas

Opbygning


Der er indført bygas til madlavning i ejendommen.


Tilstandsregistrering

Der blev ikke umiddelbart konstateret problemer i form af rustdannelse/utæt​he​der på gasinstallationens rørsystem, der er udført af galvaniserede rør.


Foranstaltninger


Ingen.

3. 10
Varme


Opbygning


Opvarmning sker med direkte fjernvarmevand ført ud i radiatorerne. 

For at undgå varierende tryk i radiatoranlægget er der påmonteret en trykregule​ringsventil. Københavns Energi har i 2006 konverteret fjernvarmeanlægget fra fjernvarmedamp til fjernvarmevand. Det betyder at der er etableret nye fjernvarmeledninger frem til ejendommens varmecentral og at der er sket ændringer ved varmecentralen. 

De gamle damprør i varmecentralen og cykelkælderen er fjernet. I gården er de gamle rør fjernet 1 meter ud fra husfacaden og hullet i fundamentet lukket.

Radiatoranlægget er et 2-strengsanlæg. Rørsystemet er udført i sorte rør sam​let med fittings. Radiatorerne er typisk placeret på vinduesbrystninger.


Den gamle ekspansionsbeholder står på loftet og er afmonteret.


Der er monteret afspærringsventiler og indregule​ringsventiler på alle stigestrenge.


Radiatorer i de lejligheder, der er blevet besigtigede, var alle forsynede med termostatventiler. Radiatorerne var en blanding primært af nyere pladeradia​torer, men også enkelte ældre støbejernsradiatorer.


Tilstandsregistrering


Rørsystemet for radiatoranlægget vurderes at være i acceptabel stand.


Varmecentralen er velvedligeholdt. Konverteringen til fjernvarme er foregået i 2006.


På loftet og i kælderen er rørsystemet isoleret. 


Der forefindes nye og gamle afspærringsventiler.


Radiatorernes beskaffenhed vurderes umiddelbart rimelig, og der er ikke oplyst om forøgelse af antallet af utætte radiatorer pr. år.


Anlægget klarer afkølingskravene.

Foranstaltninger


Det forventes ikke, at det vil være nødvendigt at foretage større udskiftnin​ger/reparationer af varmeanlægget indenfor de første 10 år.


Afspærringsventiler udskiftes ad-hoc.

3.11
Ventilation


Opbygning


Lejlighederne er forsynet med trækkanaler fra køkkener og badeværelser.

Tilstandsregistrering


Ventilationskanaler på loftet blev vurderet i rimelig stand.



Foranstaltninger


Ventilationskanalerne skal renses inden for de næste 5 år.
3.12
Lys og kraft


Opbygning


Der er ført en el-forsyningshovedstik ind i ejendommen til el-forsyning af lej​lig​heder og friarealer.


I lejligheder er der, for de lejligheder der blev besigtigede, tale om en nyere el-installation i form af nyere målere og en nyere sikringsgruppe med HFI-relæ. 


Belysningen i kælder sker ved lysstofrør, der tænder ved columbustryk.


Belysningen på loftet sker ved glødelamper, der tændes med stikkontakt.


Tilstandsregistrering


Ejendommens hovedstik samt forsyningen gennem kælder og op gennem lej​lig​hederne fremstår i god stand. Hovedstikket og forsy​ningsledningssystemet er blevet opdateret løbende i henhold til moderniseringer i ejendommen.


Belysningen i kælderen er i god stand. Belysningen i loftsrum fungerer knapt tilfredsstillende, da antallet af lysarmaturer ikke er ret stort.


Foranstaltninger


Det er anbefalet at installere HPFI-relæer i lejligheder, hvor de mangler. Installationen skal udføres senest medio 2008 ifølge krav fra bygningsreglementet. Det er ejerforeningens ansvar, at arbejdet udføres, men de enkelte ejere skal, jf. vedtægten, selv betale.

Man bør overveje, inden for en kortere årrække, at få etableret en ny og mere tilsvarende belysning i loftsrum.

3.13
Dørtelefon


Opbygning


Hver hovedindgang er forsynet med et dørtelefonanlæg. 

Ringanlæggene er monteret på væggene ved hoveddørene, ved siden af de gamle anlæg.  

Tilstandsregistrering


Ingen kommentarer.

Foranstaltninger


Løbende vedligeholdelse.
3.14
Trappeopgange


Opbygning


Opgang Vesterbrogade 83, Valdemarsgade 1A og 1B

Hovedtrapperne er udført i træ, og trappetrine er belagt med linole​um. Der er lagt terrazzo på gulvet i entréerne.

Håndliste og balustre er udført i træ og 

Vægge er pudsede og malerbehandlede. 
Underside af trappeløb og reposer er pudsede og malerbehandlede. 


 Døre til lejligheder er brandsikrede trædøre. 


Bagtrappeopgange: Vesterbrogade 83, Valdemarsgade 1A og 1B


Bagtrapperne er udført i træ. Trinene er uden belægning i bagtrappeopgangen til Valdemarsgade 1A. Der er lagt linoleum på bagtrapperne i Valdemarsgade 1B.

Belysningen på trappen foregår via Columbustryk.

Tilstandsregistrering


Hovedtrapper:

Hovedtrappernes terrazzobelægning i gadeplan er, generelt, konstateret med skader i form af revner samt afstødte skaller af terrazzo.


Linoleumsbelægningen på trappetrin og reposer fremstår i dag uden glans, med revnedannelser primært mod forkant af trappetrin samt enkelte steder med begyndende vedhæftningsproblemer.


Væggene i trappeskaktene fremstår uden glans og med afskalninger samt en​kelte revnedannelser.


Der blev også konstateret skader i pudsen på vægge.


Bagtrapper:


Bagtrapperne er generelt i dårlig stand med afskalning af maling på vægge og manglende maling på underside af trappeløb og reposer.


Den nederste del af væggen ned til kældrene fremstår med flere skader i form af afskalnin​ger af pudsen/malingen samt ved udblomstninger.


Foranstaltninger


Hovedtrapper:

En gennemgribende istandsættelse af hovedtrappeopgangene bør udføres i 2009-11. Det anbefales, at gammelt linoleum og kantlister udskiftes på samtlige trin og reposer. Endvidere, efterfølgende af pudsreparationer, bør hovedtrapperne malerbehandles på vægge, underside af trappeløb, underside af reposer samt døre til lejligheder. Den nuværende el-forsyning i opgangen bør udbedres i forbindelse med istandsættelse af opgangen.

Bagtrapper:


Alle bagtrappeopgange skal maleristandsættes; trapper og reposer skal forsynes med ny gulvbelægning. Arbejderne i alle bagtrapper bør udføres i 2008, men for at tage hensyn til økonomien er arbejderne fordelt over nogle år.
3.15
Lejligheder


Opbygning


De fleste af lejlighederne er moderniseret med nyt køkken og bad.

Tilstandsregistrering

Ingen bemærkninger.


Foranstaltninger


Se punkt 3.12.
3.16
Låsesystem


Opbygning


Ejendommen er forsynet med systemlås.


Tilstandsregistrering


Se punkt 3.1 (angående portlågen).

Foranstaltninger


Se punkt 3.1 (angående portlågen).
3.17
Energibesparende foranstaltninger

Ingen bemærkninger.
4.
Bilag

4.1
Opdeling af ejendommen


1.
Terræn


2.
Tag


3.
Facader, ydervægge, altaner og karnapper


4.
Vinduer og døre til det fri


5.
Kælder og fundamenter


6.
Øvrige primære bygningsdele


7.
Afløb og kloak


8.
Vand


9.
Gas


10.
Varme


11.
Ventilation


12.
Lys og kraft


13.
Dørtelefoner


14
Trappeopgange


15.
Lejligheder


16.
Låsesystem


17.
Energibesparende foranstaltninger


